1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: ,,Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lubartowie”.
2. Siedziba Spotdzielni jest miasto Lubartow.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze ((tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi
zmianami),
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr119, poz. 1116 z
pézniejszymi zmianami),
- innych ustaw.

§3
Celem Spoétdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spotdzielnig", jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
1) Obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wasny rachunek,
4) Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.
2. Realizujgc zadania okres$lone w ustawie i statucie Spotdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasno$ci w garazach
wielostanowiskowych,

3) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

4) buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5) zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ spétdzielni,

6) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw spotdzielni,

7) zarzadza nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow na podstawie umowy zawartej z
wlascicielem (wspolwlascicielem) tej nieruchomosci,

8) moze powadzi¢ dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna,

9) moze prowadzi¢ whasng sie¢ telewizji kablowej i internetowe;j,

10) moze prowadzi¢ wlasng dziatalnos¢ telekomunikacyjna,

11) moze prowadzi¢ wlasne zaktady produkcji pomocnicze;j,

12) moze wspotpracowac oraz by¢ cztonkiem fundacji i stowarzyszen,

13) moze prowadzi¢ dziatalnos¢ wydawnicza,

14) moze wytwarza¢ energie cieplng dla wtasnych potrzeb,

15) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie wynajmu maszyn i urzadzen oraz §rodkdéw transportu.

§5
1. Spoéltdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasnos$¢ oraz wiasnosc jej cztonkdéw, a takze moze zarzadzac
nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielami lub
wspotwtascicielami tej nieruchomosci.
2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza, w tym tworzy¢ wydzielone zaktady zwiazane bezposrednio z realizacja
celéw okreslonych w § 4 statutu, a w szczegdlnosci moze prowadzié:
1) dziatalno$¢ budowlang i remontows na potrzeby wiasne i 0sob trzecich,
2) dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego na potrzeby wiasne i osob trzecich,
3) dziatalno$¢ gospodarczg majaca na celu pozyskiwanie srodkow finansowych, a nastgpnie nabywanie terenéw na wlasnosc,
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3.

4.

4) dziatalnos$¢ finansowa — polegajaca na lokowaniu $rodkéw wihasnych Spoétdzielni na rachunkach bankowych, obligacjach i
innych papierach warto$ciowych,
Spoldzielnia moze prowadzi¢ wlasna dziatalnos¢ telekomunikacyjng z wykorzystaniem sieci wtasnej TVK i sieci innego operatora
oraz tworzy¢ i nadawac wtasny program TV.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ wiasng dziatalno$¢ ustugows w zakresie technik informatyczno - marketingowych.

§6

Skreslony.

—_—

§7
Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystegpowac do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w par. 41 5.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatow (akcji) tych
organizacji.

§8

. Spoéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych

i garazy.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacymi cztonkami Spotdzielni.
. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podj¢cia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 112

jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI
2.1. Cztonkostwo w Spoétdzielni

3.

§9

. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do

czynnos$ci prawnych, ktorej przystuguje prawo do lokalu wskazane w art. 3 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Cztonkami Spotdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o
zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej wiasnosci
lokalu.

Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci,
jednakze takiej osobie nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ wilasciciel lokalu.
§10
Skreslony.
§11
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania NIP, PESEL, w odniesieniu do
cztonkoéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe NIP, REGON, wysoko$§¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjgcia w poczet czlonkéw lub powstania cztonkostwa oraz dat¢ ustania
cztonkostwa.
2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spétdzielni

§12

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja

powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osob¢ ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.
Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0séb prawnych - cztonkéw Spoétdzielni
ich nazwg i siedzib¢. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad Spotdzielni.
Przyjecie w poczet czlonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez
Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.
Zarzad nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajacej warunki okreslone w § 10.
Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia
deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
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6. Skreslony.

§13
Skreslony.
2.3. Wpisowe i udziat

§14
Skreslony.
2.4. Prawa czlonkow

§15

1. Czlonkowi Spotdzielni przyshuguje:

1)
2)
3)

4)

19)

20)
21)

czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoldzielni,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i

projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania

si¢ z tymi dokumentami,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

oznaczonych spraw,

prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okre§lonym w ustawie i statucie,

prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoéci z przepisami prawa lub statutu,

prawo otrzymania kopii uchwat organdw Spotdzielni i protokotdéw obrad organéw Spotdzielni,

prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie regulaminow,

prawo przegladania rejestru cztonkow,

prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez

Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez organy Spotdzielni,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspoélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i

$wiadczen Spotdzielni,

prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okre§lonym Statutem Spotdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spotdzielni,

prawo zadania zawarcia umowy:

a. przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

b. przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

c. przeniesienie utamkowego udziatu we wspdtwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego,

d. przeksztalcenia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, w
budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego.

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w

cze¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,

prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawach.

Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w pkt 10 i pkt 13 ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te

okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.
Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1, zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow,

ktorych kopig chee otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentow nie dtuzszy jednak niz 7 dni.
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2.5. Obowiazki cztonkow

§16

Cztonek obowigzany jest:

Przestrzegaé postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

Skreslony,

Whnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

Uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na jego lokal,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

Skreslony,

Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

Korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnie,

Zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

9. Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10. Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

11. Dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,

12. Niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13. Niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i
ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

14. Udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

15. Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg majatkowego.

16. Wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

17. Skreslony.

bl NS
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2.6. Ustanie czlonkostwa

§17
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek okolicznoéci wskazanych w art. 3 ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze
$mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§18
1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi,
ktore pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu
zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.
3. Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§19
Skreslony.

§20
Skreslony.

§21
Skreslony.

§22

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapit zgon.
2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§23
Skreslony.

§24
Skreslony.

§25
Skreslony.
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3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§26
Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spoldzielnig wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, cztonek moze

odwotac¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§27

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwola¢ si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania uchwatly. Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przestaé
odwolujagcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§28

1. Od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo odwolania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dor¢czenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno byc
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z
uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§29

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindow
zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz 6 miesigcy od
dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkow ich praw
na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§30

1. Organami Spétdzielni sa:

1)Walne Zgromadzenie,
2)Rada Nadzorcza,
3)Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spoéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nicograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nast¢puje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organdéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe gltosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtosow dla podjecia uchwaly przez organ Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane
za 1 przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla

statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Walne Zgromadzenie

—_

—_

§31
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Jezeli liczba cztonkow spotdzielni przekroczy 500 Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czg¢sci, Rada Nadzorcza ustala
zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czgéci Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasadg wspolnoty intereséw
wynikajacg z zamieszkiwania w okreSlonym zespole nieruchomosci. Dotyczy to rowniez cztonkow spotdzielni, ktorzy uzyskali
cztonkostwo w trybie art. 3 ust. 2 ustawy o spédtdzielniach mieszkaniowych. Czlonkowie nie posiadajacy prawa do lokalu moga
by¢ wydzieleni w odrgbng czg§¢ Walnego Zgromadzenia.

§32
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czg$ci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni oraz kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej moga braé udziat w kazdej
Cze$ci Walnego Zgromadzenia
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Osoby prawne bgdace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w okreslonej cze$ci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w
tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastegpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie nie majacy zdolnoséci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong zdolno$cig do czynnos$ci prawnych biora
udzial w okreslonej cze$ci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§33

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskow cztonkow Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spoéidzielni oraz
podejmowanie uchwal w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakltadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j,
przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa
odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienia wilasnosci lokali, domoéw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,
11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do

podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14) wybor i odwolanie cztonkoéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

—_—

§34

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciagu 6 miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkow,
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwolania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu
czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy spotdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny w ktorym spotdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.
Uprawnieni do Zzadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem Zebrania.

§35

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:

1) cztonkowie Spotdzielni,

2) zwiazek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona

3) Krajowa Rada Spoétdzielcza,
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§36
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Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé:
Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkoéw spétdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 czlonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych
budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§37

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci
cztonkéw w sposob okreslony w statucie.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spoéldzielni na
poszczegodlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego
Zgromadzenia nie wzi¢li udzialu w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty wigkszos$cig gtoséw. Wigkszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1)  2/3 gloséw - dla podjecia uchwatly o zmianie statutu Spotdzielni,

2)  2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

3)  2/3 glosow - dla podjgcia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,

4)  3/4 glosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

§38
Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek
Rady.
Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia prowadzi obrady oraz czuwa nad wlasciwym przebiegiem obrad. Wiceprzewodniczacy
pomaga przewodniczacemu i w miar¢ potrzeb pomaga takze sekretarzowi. Sekretarz pomaga pozostalym cztonkom prezydium
oraz czuwa nad poprawnym sporzadzeniem protokotu z posiedzenia danej czeSci Walnego Zgromadzenia.

§39
Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla wigkszoScig glosow, sposrod cztonkow
Spotdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo - skrutacyjng, w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:

a. sprawdzenie kompletno$ci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatow pelnomocnikéw oséb prawnych - cztonkow
Spotdzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b. sprawdzenie prawidlowosci zwotania  danej czg¢Sci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

c. dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej cz¢éci Zgromadzenia, obliczen wynikow glosowania i podanie
tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego,

2)Komisje Wnioskowa w sktadzie 3 os6b. Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z
podzialem na:

a. wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ Spotdzielni odpowiedzialny za

realizacj¢ wniosku,

b. na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym zakresie,

3)Inne komisje w miar¢ potrzeby
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnos$ci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czgéci Walnego Zgromadzenia .

§40
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Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia
otwiera dyskusje, udzielajac gltosu wg kolejnosci zgloszen.
Walne Zgromadzenie moze podjac decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
Czas wystapienia w dyskusji okresla przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego Iub Krajowej Rady Spoétdzielczej, glos moze
by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwagg osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od
przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odméwic udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1)  sposobu glosowania,

2)  glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4)  zamkniecia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy jeden ,,za" i jeden ,przeciw"
wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykta wigkszoscia gtosow.

. Cztonkowie Spotdzielni mogg zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskéw, oswiadczenia do protokotu Walnego

Zgromadzenia.

§41
Po zamknieciu dyskusji nad punktem porzadku obrad przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jesli okre$lona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie. Jezeli do projektu uchwaty zostaty zgloszone
poprawki sg one glosowane w pierwszej kolejnosci.
Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, datg
glosowania i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata przegtosowana.

§42
Z obrad kazdej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokol, ktory podpisujag przewodniczacy i sekretarz zebrania.
Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia danej czesci
Zgromadzenia.
Protokot 1 uchwaty kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Protokoty z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.
Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujacych dzwigk i
obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Okres przechowywania tak
sporzadzonego zapisu trwa 5 lat. Zarzad Spotdzielni udostepni w tym okresie tre$¢ zapisu cztonkom Spoétdzielni.
Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegodlne protokoty wszystkich jego czesci i protokot z obrad
Kolegium.

§43

Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

1.

§44
W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad i sekretarze
poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokoldow tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych uchwal oraz
potwierdzaja ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaly podjete oraz w przypadku wyboru nowej Rady Nadzorczej
zwotluja pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.
Protokot z obrad kolegium, ktore autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére uchwaty zostaty podjete a ktore
nie zostaty podjete, podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokot, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia .
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§45
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10.
11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.
18.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sag w glosowaniu tajnym, spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, jako
pelnomocnicy osob prawnych o ile zostali zgloszeni w trybie § 36 ust. 2 Statutu.
W sktad Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady
Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni w trybie § 36 ust. 2 Statutu.
Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej nie moze posiada¢ zadnych zalegtosci w optatach na rzecz Spoétdzielni.
Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

1) imienia i nazwiska kandydata, jego adresu zamieszkania,

2) imienia i nazwiska o0sob zglaszajacych, adresow zamieszkania oraz wtasnorgcznych podpisow.
Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgodg na kandydowanie, lista ta
jest poddawana pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia .
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
danych dotyczacych:

1) zatrudnienia w Spétdzielni,

2) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoldzielni,

3) pozostawania w sporze sadowym ze Spoldzielnia,

4) zaleganiu z wnoszeniem optlat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

6) cztonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladaja pisemne o$wiadczenia wyrazajace zgode na kandydowanie oraz informacje, o
ktérych mowa w ust. 9.
Kandydat do Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udziatu w pracach Komisji Skrutacyjnej lub Mandatowo-Skrutacyjnej.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sa umieszczone nazwiska i
imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Mandatowo -Skrutacyjnej poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wigkszg liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych
sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.
Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczb¢ oddanych gltosow liczac tacznie
wyniki glosowan na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia .
Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady okreslonej w statucie Spotdzielni.
W przypadku uzyskania przez kandydatow réownej liczby glosow mandat zostaje nie obsadzony. Wybory na nie obsadzony
mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu .

§46
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym wickszoscig 2/3 glosow

cztonkow bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 37, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej.

§47
Wyborow delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spoétdzielczosci,

dokonuje si¢ zwykla wigkszoscig glosow.

§48
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie.

§49
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Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkoéw Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni
albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w
sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza,. W wypadku
nieustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w wciagu szesciu tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania - w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia .

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od
dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno§¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwat¢ ma moc
prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§50
Sprawy zwigzane z obradowaniem czg¢sci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane rozstrzyga ta czgs¢ Walnego

Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czgsci Walnego
Zgromadzenia .
4.2. Rada Nadzorcza

1.

§51
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd cztonkow Spotdzielni.
Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spétdzielni,
upetnomocniona przez osobg prawna.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z nie wigcej niz 15 cztonkow.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

§52

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie
miesigcznego ryczattu wedtug nastepujacych zasad:

1) nie pracujacy w zadnej komisji, nie zasiadajagcy w prezydium oraz nie petniagcy zadnych innych funkcji w Radzie

Nadzorczej - 25 % brutto minimalnego wynagrodzenia za pracg,

2) pracujacy w komisji lub komisjach stalych otrzymuja 35% brutto minimalnego wynagrodzenia za pracg,

3) przewodniczacy komisji stalych otrzymuja 50% brutto minimalnego wynagrodzenia za pracg

4) Sekretarz i Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuja 55% brutto najnizszego wynagrodzenia za pracg,

5) Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje 60 % brutto minimalnego wynagrodzenia za pracg.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze nieobecnos¢ cztonka jest
usprawiedliwiona.

§53
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 glosow cztonkow bioracych udziat w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu, Podzielonym na
Czescl,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§54
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskéw organdow Spotdzielni i jej cztonkow,
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3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomo$ci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

6) skreslony,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Podzielonemu na Cze$ci sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,

10)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

11)wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

12)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przypadku gdy zarzad wytoczy
powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

13)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14)uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkdéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

15)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowe;j lokali,

16)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

17)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody,

18)uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

19)uchwalanie regulaminu post¢powania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele mieszkaniowe lub
handlowo-ustugowe,

20)uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

21)uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

22)uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

23)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

24)uchwalanie regulaminu komisji Rady,

25)ustalenie zasad zaliczenia czlonkéw do poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia .

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikow Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spotdzielni.

§55
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy, jego zastepca,
sekretarz 1 przewodniczacy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium komisji.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani
formutowac¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkéw, organdw spotdzielni czy jej shuzb etatowych.

§56
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -jego zastgpca.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkow Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady okreslonego statutem
Spotdzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz
inne zaproszone osoby.
Kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo przystuchiwac si¢ obradom Rady Nadzorczej bez prawa glosu, po uprzednim
powiadomieniu Przewodniczacego lub Z-cy Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

§57
Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposdb jej dziatania, tryb zwotlywania posiedzen,

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okres$la nastepujace zapisy:
1. Cztonek Rady Nadzorczej, moze by¢, na wniosek Rady Nadzorczej, odwotany przed uptywem kadencji przez organ, ktoéry go
wybrat jezeli:
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10.

1.
12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.

26.

27.

28.
29.
30.
31.

a) uchyla si¢ od udziatu w pracach Rady,

b) opuscil wigcej niz trzy posiedzenia bez usprawiedliwienia,

c) swoim postgpowaniem razaco narusza Statut Spotdzielni oraz zasady wspotzycia spotecznego.
W razie utraty mandatu na skutek odwotania, ustania cztonkostwa w Spotdzielni lub zrzeczenia si¢ mandatu, na miejsce czlonka
Rady Nadzorczej, ktory mandat utracit, moze by¢ wybrany nowy cztonek Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona, w glosowaniu tajnym, Prezydium Rady, w sklad ktorego wchodza: przewodniczacy,
jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powota¢, w miar¢ potrzeby, inne komisje state lub
czasowe, ustalajac zakres ich dziatania.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub, w razie jego nieobecnosci, zastgpca przewodniczacego, w
miar¢ potrzeby, co najmniej raz na kwartal.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje kolegium w sktadzie: przewodniczacy i sekretarze poszczegoélnych czgsci
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca zwotuje posiedzenie Rady Nadzorczej takze na wniosek:
1) 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej,
2) Zarzadu Spoétdzielni.
Posiedzenie takie powinno by¢ zwotane w terminie do 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady wniosek na pismie o wniesienie konkretnej sprawy do
porzadku obrad najblizszego posiedzenia.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej cztonkowie Rady i Zarzad zawiadamiani sg pisemnie co najmniej na 7 dni
przed terminem posiedzenia.
Do zawiadomien wraz z proponowanym porzadkiem obrad powinny by¢ dotaczone projekty uchwat oraz inne materialty w
sprawach, ktore maja by¢ rozpatrywane przez Rade.
Prezydium, moze zastrzec obrady Rady Nadzorczej ,,przy drzwiach zamknigtych”, jezeli przepisy szczegolne przewidujg ich
tajnosc.
Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy liczby czlonkéw Rady.
Na wniosek Prezydium Rady, proponowany porzadek obrad moze by¢ uzupeltniony o inne pilne sprawy.
Uchwaty sa podejmowane zwykta wigkszoscia glosow.
Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastepca, stwierdzajac prawidtowos$é zwotania zebrania i
jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.
Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku obrad i uzyskaniu w tym zakresie
wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii wlasciwych komisji Rady lub rzeczoznawcdw, przewodniczacy otwiera dyskusje
udzielajac, uczestnikom posiedzenia, gtosu w kolejnosci zgltaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia zglaszania si¢. Za wnioski w sprawach formalnych
uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowani i gtosowania.
Whioski i o§wiadczenia do protokotu moga by¢ zglaszane ustnie. Na prosbe przewodniczacego wnioski i o§wiadczenia nalezy
sktada¢ na pismie.
Decyzje Rady zapadaja w formie uchwat.
Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwata w sprawie osobiscie go dotyczace;j.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu.
Na zadanie jednej trzeciej obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne
réwniez w innych sprawach.
Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokot, ktory powinien by¢ podpisany przez przewodniczacego Rady, sekretarza Rady i
protokolanta.
Protokoty i dokumenty zwigzane z dziatalnosécia Rady przechowuje Zarzad Spétdzielni.
Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzadu Spotdzielni w glosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kandydatow.
Kandydatow na cztonkow Zarzadu obecni na zebraniu zglaszaja bezposrednio do przewodniczacego zebrania. Zglaszanie
kandydatéw odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz krotkiego uzasadnienia kandydatury.
Do zgloszenia kandydata nieobecnego na zebraniu nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgod¢ na kandydowanie. Zebrani moga
uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia im dokumentéw stwierdzajacych kwalifikacje kandydatéw, nadto moga
zazadac osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.
Po zgloszeniu kandydatur przewodniczacy ustala ostateczng liste kandydatow i zarzadza wybranie komisji skrutacyjnej dla
przeprowadzenia wyborow.
Komisja skrutacyjna w sktadzie 3 0séb przygotowuje kartki wyborcze.
Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kartki wyborczej do urny w obecnosci komisji skrutacyjne;j.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
Wybory prezesa Zarzadu i jego zastepcoOw przeprowadza si¢ odrebnie.
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32.

34.

35.

36.
37.
38.

39.
40.
41.
42.
43.
44.

Liczbg gloséw oddanych na poszczegodlnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna. Przewodniczacy komisji skrutacyjnej
oglasza wyniki glosowania.

1) do Zarzadu wchodzi kandydat wybrany w I turze wyborow, ktory otrzymat najwigksza liczbe glosow, nie mniej niz 50%

waznie oddanych gloséw,

2) jezeli w I turze nie wybrano cztonka Zarzadu, zarzadza si¢ II tur¢ wyborow, do ktorej wehodzi 2-ch kandydatow z najwicksza

iloscig glosow oddanych w I turze,

3) zawybranego uwaza si¢ kandydata, ktéry uzyskat najwigksza liczb¢ oddanych na niego glosow w II turze.
33.

Dokumenty sporzadzane przez prezydium Rady Nadzorczej oraz korespondencje wysytang w imieniu Rady Nadzorczej
podpisuja przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca oraz sekretarz.

Do waznosci uchwatl prezydium Rady Nadzorczej niezbedna jest obecnos$¢ na posiedzeniu wickszosci cztonkow prezydium, w
tym przewodniczacego lub jego zastepcy.

Komisje Rady Nadzorczej sktadajg si¢ z 3 - 4 0os6b powotanych przez Radg¢ sposrdd jej czlonkow. Przewodniczacych komisji
statych wybiera Rada Nadzorcza.

Komisje moga wybra¢ ze swego grona zastepce przewodniczacego i sekretarza.

Rada Nadzorcza moze dokonywa¢ zmian w sktadzie komisji.

Komisja lub prezydium Rady Nadzorczej moga wystapi¢ do Rady Nadzorczej o odwotanie cztonka komisji, ktory nie
uczestniczy w posiedzeniach komisji lub nie bierze udzialu w jej pracach.

Komisje dziataja zgodnie z planami ich pracy.

Sprawozdania i wnioski przewodniczacych komisji (ich zastgpey) przedktadaja do rozpatrzenia Radzie Nadzorcze;j.

Uchwaty komisji i Prezydium maja charakter opiniodawczy i sa podstawa do podejmowania uchwat przez Rad¢ Nadzorcza.
Komisje Rady Nadzorczej wspotpracuja ze sobg i w miarg potrzeby odbywaja wspolne posiedzenia.

Pracami komisji kieruja przewodniczacy komisji, a w razie ich nieobecnosci - zastgpcy.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana do udzielania odpowiedzi na otrzymane skargi i wnioski cztonkéw Spoétdzielni w tematach
przewidzianych prawem i statutem.

4.3.Zarzad
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N

§58
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§59
Zarzad sktada si¢ z 3 0sdb, w tym prezesa i jego zastepcoOw wybranych przez Rade Nadzorcza.
Czlonkoéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow, wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktéorym nie udzielito absolutorium.
Czlonek Zarzadu nie moze zajmowacé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako
wspolnik lub cztonek wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni badz
uczestniczy¢ jako cztonek tych podmiotéw, z ktérymi Spoldzielni¢ wigza umowy o dostawy, roboty lub ustugi. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrgbnych
przepisach.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petienia funkcji cztonka
(cztonkéw) Zarzadu.

§60
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do
wymogoéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§61

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom
Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5) skreslony,

6) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

str. 13



7) zawieranie umoéw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

8) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i w zaleznosci od potrzeb programéw dziatalnosci spotecznej i o§wiatowo-
kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych,

10)zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

11)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu
Zgromadzeniu,

12)udzielnie pelnomocnictw,

13)zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

14)zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

15)wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami

16)w chwili kiedy Spotdzielnia nie ma wplywu na wysokos$¢ danego kosztu, wynikajacego z ustaw i uchwat samorzadu
gminnego lub z dziatalno$ci dostawcow mediow, gdzie koszt dostawy dobra nie podlega negocjacjom, Zarzad uchwala
szczegbtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wysokoS$ci oplat za lokale mieszkalne,
uzytkowe 1 garaze.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;.

§62
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane przez prezesa Zarzadu, a
W jego nieobecnosci - przez zastgpcg prezesa, co najmniej raz w miesigcu.
Warunki podziatu czynno$ci pomi¢dzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§63
Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja tacznie, co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i
petnomocnik.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania
zamieszczaja swoje podpisy.

§64
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania

czynno$ci prawnych zwiagzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

—_
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§65
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji
cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg brac¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w
szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng
wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych:
- inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni np. zabieganie o te same tereny
inwestycyjne, wynajmowaniec na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi
- podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.
W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 - Rada moze podjac¢ uchwate o
zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.
Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego cztonka
Rady Nadzorcze;.

. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
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§ 66

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1) Ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

2) Ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Iub lokalu o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasno$ci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni,

3) Wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych wlasno$¢ lub
wspotwlasnosé Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

11.

—_—

§ 67
Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢
osobie ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa lokal mieszkalny do uzywania, a ona zobowiazuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy
oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wilasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega
egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 156 statutu.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni-osoby prawne;.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka caltego lub cze¢sci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody

Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg¢sci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spéotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wygasaja najpdzniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§68
Z osoba ubiegaja si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w budynku nowo budowanym
Spotdzielnia zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§69
Umowa o budowe lokalu ulega rozwiagzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnig.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy okre§lonych w § 68 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w
umowie inaczej.

§70
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Skreslony.

§71
Skreslony.

§72
Skreslony.

§73

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiaja spétdzielnie¢, ktéremu z
nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§74
Z chwilg $mierci jednego z malzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu
matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§75
Skreslony.

§76
Skreslony.

§77
Skreslony.

§78
Skreslony.

§79
Skreslony.

§80
Skreslony.
5.2. Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§81

1. Spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzecZowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie
samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego
aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢s¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym
z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

5. Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcey spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

§82
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu.

§83
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1.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przyshugiwato wspolnie, przepis ust.
1 stosuje si¢ odpowiednio.

§84
W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 156, razacego lub uporczywego wykraczania osoby

korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§85

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§86
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czg¢sci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni,
chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko§¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowiagzany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu Iub jego czgéci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§87
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci spoldzielni,
nabywcag budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wiasno§é domu jednorodzinnego.
W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowg bylemu czlonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia
spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i1 ktoremu
przyshugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§88
Przepisy art. 17" ust. 6, art. 17% ust. 1, 3, 4 1 6, art. 175, art. 177, art. 17°-17" 1 art. 17'-17"® ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.3. Odrebna wiasnos¢ lokalu

1.

§89
Z osoba ubiegaja si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w budynku nowo budowanym Spotdzielnia zawiera umowe o
budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie.
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§90

Skreslony.

§91
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1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoéldzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 89 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba Ze strony postanowiag w umowie
inaczej.

§92
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
§93

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wiasnos$¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy cztonkiem, a
Spotdzielnig najpdzniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkdéw albo oséb wskazanych przez cztonka Spoétdzielni,
ktore wspoélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w § 156 statutu.

§94

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé
udziatéw w nieruchomos$ci wspodlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktdrej wyodrgbnia si¢ wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie
do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§95

Skreslony.

§96

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia w takim

zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu. Przepisy § 52 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§97
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy

przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§98
Przepisy § 89 -97 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokalu

1.
2.

§99
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom nie bedacym cztonkami.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§100
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze, czlonkom oraz osobom fizycznym i osobom
prawnym nie bedacym cztonkami Spétdzielni.
Prawa i obowiazki stron najmu, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, wysokos¢ kaucji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia
okresla umowa zawarta z najemca.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
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6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

§ 101
Skreslony.

§102
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i
art. 16[1] ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszen w
budynkach Spoldzielni oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu. Tryb i zasady przetargu na ustanowienie i przeniesienie wtasnosci lokalu okres$la Zarzad Spotdzielni.

§103
Skreslony.

6.2. Zamiana lokali

§104
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny
lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§105
1. Zamiana spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem spoétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wtasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu pod
wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami
zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowiace wtasno$ci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

§106
Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoldzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody
spotdzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

—_—

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU
7.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nowo budowanego

§107
Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych.

§108
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (koszt budowy) poszczegolnych lokali, do
ktorych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 66 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do
ustalenia terminéw i wysokos$ci zaliczek na wktad, do ktdrego wnoszenia jest zobowigzany cztonek. W przypadku zmiany
cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepne ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigcia inwestycyjnego ale nie pdznej niz 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sa koszty faktycznie poniesione przez spotdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z
uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktdére sg
ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),
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4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sa

wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czgsci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegoélne mieszkania, proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i

lazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$é roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech funkcjonalno uzytkowych

(atrakcyjnose).
3. Regulamin, o ktébrym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowg lokalu.

§ 109
1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza
Nadzorcza w formie uchwaty.

Rada

2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona
cztonkowi, a jesli okaze si¢ nizszy - cztonek powinien dokona¢ wptaty uzupetiajacej w terminie okreslonym przez Spotdzielnig.

§110

Czlonek, ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wnosi wktad mieszkaniowy
w wysokos$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca
ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,

cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jego lokal.

§111
Skreslony.

§112

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i

w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.

§113
Skreslony.

§114
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego zgodnie z przepisami prawa i umowami cywilnoprawnymi zawartymi mi¢dzy stronami.

7.2. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu z odzysku

§115
Skreslony.

7.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§116
Skreslony.

§117
Skreslony.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
8.1. Zasady ogélne
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§118
. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia

przeniosta na niego wlasnosc¢ lokalu.
2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielni¢ na inng osobg¢ wiasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem

srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie przystuguje cztonkom posiadajacym spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach

specjalnego przeznaczenia dla ludzi starszych lub niepetnosprawnych. Wykaz tych domow ustala Rada Nadzorcza.

§119
Cztonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania by Spoldzielnia

przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§120
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli
je jego poprzednicy prawni Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§121
Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spotdzielni¢ byl mieszkaniem zaktadowym
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowg przeniesienia wiasnosci lokalu.

§122
Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla okres§lenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach.

§123
Skreslony.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego

§124
1. 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest
obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami Spotdzielni, o ktorych mowa w § 68
ust. 1 pkt 1 statutu, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem
pkt 2,
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgéci przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata
z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,

3) sptaty zadhuzenia z tytulu optat, o ktéorych mowa w § 156 statutu.

§125
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada
1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytdéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej

ustawie.

§126
W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, wptywy, o ktorych mowa § 124 statutu, przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

§127
Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 124 statutu, jezeli
brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osob bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm oraz
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uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czlonka
Spotdzielni.

§128
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego,
przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo
do tego lokalu.

8.3. Przeksztalcenie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§129
Skreslony.

§130
Skreslony.

8.4. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi lub osobie niebedacej cztonkiem Spétdzielni
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§131
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo
do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadhluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 156 statutu.

§132
Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wlasnosci , ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§133
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej ustanowita dla siebie odrgbng witasnosé lokalu, przeniesienie
wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego
lokalu.

8.5. Przeniesienie utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§134
Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni, ktorym przyshuguje prawo do miejsca
postojowego w wiclostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosSci
odpowiedniej czgséci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 156 statutu.

§135
Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspoOlwlasno$¢ osob, pokrywaja w
odpowiednich utamkowych cze$ciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17" ust. 2 i 3 usm.

§136
Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato prawo do miejsca
postojowego w wiclostanowiskowym garazu, a ktore to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wlasno$ci okre§lonym w § 134
statutu, ich spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich udziatu we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje si¢, iz
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wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni lub
osobe niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

8.6. Przeksztalcanie najmu lokali

§137
Skreslony.

8.7. Przeksztalcanie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twércow

§138
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworcg do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemcg:
1) splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspoélnej,
2) oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§139
Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 138 statutu, jezeli brak jest osob, ktore
wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemcg.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogélne

§140
Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§141
Spoétdzielnia moze korzystac¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan,
jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§142
Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie obowiazujacymi
przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§143
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
4) fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych
5) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych

2. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
3. Szczegélowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§144
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 152 pkt 3 statutu.

§145
Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastgpnie udzialowego, a nastepnie
z funduszu remontowego.

str. 23



9.2. Inwestycje mieszkaniowe

b

§ 146

Podejmowanie przez Spoétdzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-
finansowych przez Rad¢ Nadzorcza.
Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktdrych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w

2) ramach realizowanej inwestycji,

3) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

4) zrodia finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),

5) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji i ustalania warto$ci
poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

—_

—_—

§ 147
Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
Przepisu ustepu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 24' lub art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w art. 24' lub art. 26 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli lub wspoétwtascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota
mieszkaniowg lub wlascicielem (wspotwlascicielami).

§ 148
Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 147 ust. 1 sa finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikoéw
lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni.
Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
2) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okreslone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 149
Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
Roéznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a zaliczkowo pobranymi optatami
uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomos$ci roku
nastgpnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawag wody i odprowadzania $ciekow, jesli ich rozliczenie nastgpuje na
podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a rdéznice z tego tytutu sa rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odre¢bnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 150
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami za centralne
ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali. W przypadku
nadptaty - Spoldzielnia zwraca réznicg uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki kosztéw - uzytkownik lokalu obowigzany
jest wplaci€ réznic¢ w terminie okre§lonym przez Spoétdzielnig.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.
§ 151
Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci powinny zawieraé w
szczegolnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczeg6élnych rodzajéow kosztow jest nieruchomos¢, a w przypadku
kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow - budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu
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wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze),

4) mozliwos¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu
nieréwnorzgdnych walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug $wiadczonych przez
Spotdzielnie¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

§ 152
Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny okres§la¢ w szczegolnosci:
1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztoéw dostawy ciepta jest budynek,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow stalych oraz kosztow zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, miesiac),
4) stosowanie wspolczynnikoéw wyréwnawczych z tytutu nierdownorze¢dnych waloréw cieplnych lokalu,
5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych =zaliczkowo w trakcie okresu
rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zadania pokrycia niedoboru.

§ 153
1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokalu i garazy w zakresie:
1) naprawy i wymiany podldg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich
niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozja,
7) instalacji elektrycznych od zabezpieczenia gtéwnego,
8) instalacji wodnej od wodomierza.
2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za
uzytkowanie lokalu.
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza cztonka
spoldzielni.

§154
Naprawy i wymiany w lokalach oraz czg¢sciach wspdlnych nieruchomos$ciami nie wymienione w § 153 sa finansowane $rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 155
Remonty okreslone w § 154 sa realizowane, ze §rodkdéw ewidencjonowanych, odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2) nalezng danej nieruchomosci czgsécig innych przychodéw funduszu remontowego,
3) kredytem zaciaggnigtym na potrzeby danej nieruchomosci,
4) $rodkami gromadzonymi na nieruchomosciach, ktore nie zostaly umieszczone w planie remontdw na dany rok.

§156

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody
przez uiszczanie comiesigcznych optat.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktoérym przyshuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie comiesi¢gcznych oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.
Osoby te nie maja jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody
przez wnoszenie comiesigcznych oplat. Oplata jest pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z
dziatalnosci Spotdzielni.

4. Wtiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
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i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody. S3 oni réwniez obowiagzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesi¢gcznych opfat.

5. Koszty przypadajace na lokale wtasne Spotdzielni pokrywane sg z przychoddéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§157
Optaty, o ktérych mowa w § 156 moga by¢ wykorzystane wytacznie na cele, na ktdre zostaly pobrane.

§158

Optaty, o ktorych mowa w § 156 wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci optat, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czlonkéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia optat chyba, ze ustawa stanowi inaczej. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pis$mie.

3. Czlonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnoS$ci
zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

4. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

—_—

§159

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji naklady poczynione ze $rodkéw
cztonkow lub innych uzytkownikdéw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace wartos¢
uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody
Spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukltadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi.

3. Naklady, o ktéorych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania
tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

9.4. Dzialalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

§160
1. Czlonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie. Wilasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktoérym przyshuguja
spotdzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze
Spotdzielnia.
2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielni¢ i ustalenia obcigzen
finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza

§161
Walne Zgromadzenie podzielone na Czgsci moze podja¢ uchwale o finansowaniu dziatalnosci spoteczno-oswiatowej i
kulturalne;.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§162
W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 16.09.1982 r. - prawo spétdzielcze (tekst
jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z poOzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

§163

W razie likwidacji Spoétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze¢$§¢ majatku Spoétdzielni jest dzielona miedzy
czlonkow w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy peiny rok cztonkostwa w Spotdzielni.

§164
Skreslony.
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